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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

LIITE RAKENNUSLUPAHAKEMUKSEEN
Ranta-Tampellan Koonta-asema
Kiinteisté 837-109-969-2

Tampellan Esplanadi 14

33100 Tampere

1. SOPIMUKSEN OSAPUOLET

Tampereen kaupunki, Y-tunnus 0211675-2, osoite PL 487, 33101 Tampere, kiinteiston rek.nro 837-109-969-1,
jatkossa “Kiinteistd A”, omistajana, ja

Kiinteistd Oy Tampereen Tampellan Esplanadi 16, Y-tunnus 3232810-7, osoite c/o Newsec Asset Management Oy
PL 52, 00101 Helsinki, Kiinteiston A maanvuokrasopimuksen haltijana, ja

Tampereen kaupunki, Y-tunnus 0211675-2, osoite PL 487, 33101 Tampere, kiinteiston rek.nro 837-109-969-2,
jatkossa “Kiinteistd B”, omistajana, ja

Ranta-Tampellan Putkikerdays Oy, Y-tunnus 2819033-6, osoite Kelloportinkatu 1, 33100 Tampere, Kiinteiston B
maanvuokrasopimuksen haltijana.

2. TAUSTA JA TARKOITUS

Tampereen kaupunki on vuokrannut 7.7.2021 paivatylla maanvuokrasopimuksella Vestera Oy:lle (entinen nimi
Rakennusurakointi S. Tikakoski Oy) perustettavan yhtién (sittemmin Kiinteisté Oy Tampereen Tampellan Esplanadi
16) lukuun Tampereen kaupungin IX kaupunginosan korttelissa 969 sijaitsevan tontin nro 1, kiinteistétunnus 837—
109-969-1, pinta-ala 2.556 m2, joka sijaitsee osoitteessa Tampellan esplanadi 16, Tampere. Vuokrasopimus on
maaraaikainen 31.7.2061 saakka ja siséltda vuokralaiselle asetetun rakentamisvelvoitteen.

Tampereen kaupunki on vuokrannut 30.9.2021 paivatylla maanvuokrasopimuksella Ranta-Tampellan Putkikerays
Oy:lle Tampereen kaupungin IX kaupunginosan korttelissa 969 sijaitsevan tontin nro 2, kiinteistétunnus 837-109—
969-2, pinta-ala 1010 m2, joka sijaitsee osoitteessa Tampellan esplanadi 14 33100 Tampere. Vuokrasopimus on
maaraaikainen 31.08.2050 saakka ja sisaltaa vuokralaiselle asetetun rakentamisvelvoitteen.

Sopimuksen osapuolet toteavat, ettd sikali kun edelld mainitut maanvuokrasopimukset ovat voimassa, vastaavat
maanvuokrasopimusten vuokralaiset (eli Kiinteistd Oy Tampereen Tampellan Esplanadi 16 Kiinteistd A:han liittyen ja
Ranta-Tampellan Putkikerdays Oy Kiinteistd B:hen liittyen) tdssa sopimuksessa Kiinteistdlle A:lle ja Kiinteistolle B:lle
asetetuista velvoitteista ja saavat vastaavasti hyvakseen niille annetut oikeudet. Kiinteistd6 A:n
maanvuokrasopimuksen vuokralaisella on lisdksi oikeus maarata sijastaan Kiinteistolla A (liikehuoneiston
vuokrasopimuksen perusteella) operoiva vuokralainen kayttamaan tdssa sopimuksessa mainittuja oikeuksia.

3. RASITTEET
Osapuolet sopivat talla yhteisjarjestelysopimuksella seuraavista rasitteista:

1. Tonttiliittyma ja huoltoyhteydet

Kiinteistélld B on rasitteena pysyva oikeus kayttda Kiinteiston A tonttiliittymaa ja Kiinteiston B tontille johtavaa
ajovaylaa kulkuun Kiinteistdlle B sekd ajoneuvolla, ettd kavellen. Tonttiliittyma ja tiealue on esitetty liitekartalla
keltaisella varilla, ks. Liite 1. Edella mainittu tonttilittyma ja tiealue ovat nain ollen Kiinteiston A ja Kiinteiston B
yhteisessa kdytdssa. Taman rasitealueen koko on noin 200 m2.

Tonttiliittyman ja tiealueen rakentamiskustannuksista vastaa Kiinteistd A.



Tonttiliittyman huolto-, yllapito-, kunnostus-, uusimis- ja korjaustoimenpiteistd ja muista vastaavista toimenpiteista
(joihin toimenpiteisiin, myds muun kuin tonttiliittyman osalta, viitataan jaljempana yhdessa maaritelmalld "Yllapito")
aiheutuvista kustannuksista (esim. talvikunnossapidosta ja siisteydestd) vastaavat Kiinteistdé A ja Kiinteistd B
seuraavassa suhteessa:

Kiinteiston A osuus on 75% Yllapidon kustannuksista ja kiinteiston B osuus on 25% kustannuksista rasitetulta
alueelta (200m?). Kiinteistd A laskuttaa Kiinteistoltd B tdman osuuden em. kuluista.

Yllapidon kustannusten jaon perusteena on Kiinteiston B maanvuokrasopimuksen haltijan ilmoitus Kiinteiston B
likenndinnin m&aran vahyydesta rasitealueella; likenndintia Kiinteistélle B tapahtuu vain arviolta kerran viikossa.
Osapuolet sitoutuvat sopimaan muutoksista Yllapidon kustannusten jakoon, mikali liikenndinti Kiinteistolle B
rasitealueen kautta kasvaa edella mainitusta.

Edelleen peruskorjauksista ja -parannuksista aiheutuvista kustannuksista rasitetulta alueelta (200m2) vastaavat
Kiinteistd A ja Kiinteistd B seuraavassa suhteessa: Kiinteiston A osuus on 50 % kustannuksista ja kiinteistén B osuus
on 50 % kustannuksista. Kiinteistd A laskuttaa Kiinteistoltéd B tdman osuuden em. kuluista.

Peruskorjauksiin ja -parannuksiin rasitetulta alueelta (200 m?) liittyen tarkoituksena on pyrkia hyvassa yhteisty0ssa
asiassa yksimielisyyteen, mutta viime kadessa niiden jarjestdmisestad paattaa Kiinteistd A. Kiinteistd A paattaa myos
Yllapitoon liittyvista toimenpiteista. Paatdksenteossa on kuitenkin aina otettava kohtuudella huomioon myés Kiinteisté
B:n kohtuulliset intressit.

Kiinteist6lla B on liséksi oikeus kulkemiseen jalan tontiltaan tai Soukanlahdenkadulta kasin rakennuksen julkisivun ja
vesikaton huoltokohteisiin Kiinteistén A tontin tai huoltopihan kautta. Kiinteistd B vastaa siita, ettei tdssa kappaleessa
mainittua kulkureittid kaytettdessa kulkureitin varrella olevia Kiinteistdlla A sijaitsevia nurmialueita tai istutuksia (tai
vastaavia) vahingoiteta. Siltd osin kuin kulkureitti ei sijaitse aiemmin tassa kappaleessa mainitun tonttiliittyman
alueella (jonka kustannusten jaosta on sovittu tarkemmin ylld), vastaa Kiinteisté A tdssa kappaleessa sijaitsevan
kulkureitin alueen Yllapidon toimenpiteista ja kuluista (ja niitd koskevasta paatdksenteosta), mutta ei ole velvollinen
huolehtimaan siita, ettd kyseisia alueita yllapidettaisiin varsinaisesti kulkureittind (esim. talvikunnossapidon osalta).
Kulkureitin alue on merkitty sinisella liitekarttaan, ks. Liite 1. Kulkureitin leveys seinustalla on merkitty kahteen
litteeseen, ks. Liite 6 ja Liite 7.

2. Perustukset

Kiinteistén B rakennuksen ja huoltopihan tukimuurien perustukset ja anturat sijoittuvat B:n omalle tontille. Kaivettava
tai louhittava alue merkitty punaisella liitekarttaan ks. liite 2 Perustukset. Kaivanto ja perustusten sijoittuminen
rajalinjaan ndhden on merkitty liitteena oleviin leikkauspiirustuksiin liitteet 6 ja 7.

Kiinteistén B rakennuksen perustusten alapuolinen massanvaihto sijoittuu maan alla n.1m leveydelta Kiinteiston A
tontin puolelle .

Kevytsoratayttdé rakennuksen julkisivun pituudelta kaivannossa muodostaa yldosastaan n.1,5m levean perusmaan
Kiinteistén A tontin puolelle koonta-aseman ulkoseindn ja ponttiseinan valissa. Ks. Liite 6

Lastauspihan tukimuurin osuudella maatayttd sijoittuu tontille A tukimuurin ja pihamuurin osuudella pituudelta
vastaavalta n.1,5m:n leveydelta, ks. Liite 7. Maalampdputken sijainti ja korkeusasema Kiinteiston A tontilla saattaa
vaikuttaa ko. perusmaan leveyteen ponttiseinan sijaintiin vaikuttaen, jonka Kiinteistdé B sitoutuu asianmukaisesti
huomioimaan.

Kiinteiston B perustusten seka rakennuksen vesikattovesien salaojat ja rannikaivot Kiinteistdjen valisella
rajaosuudella sijoittuvat Kiinteiston A tontille, ks. Liite 6. Kiinteistd B vastaa kyseisten putkivetojen ja kaivojen seka
salacjien Yllapidon (sekd peruskorjausten tai -parannusten) toimenpiteistd ja kuluista (ja niitd koskevasta
paatoksenteosta).

Kiinteistd B vastaa kaikista rakennuksensa perustamisen rakennuskustannuksista ja taytoista, seka louhinnasta etta
massojenvaihdosta ja kaikista naihin liittyvistd mahdollisista tulevista Yllapidon (sekd& peruskorjausten tai -
parannusten) toimenpiteistd ja kuluista (mukaan lukien niitd koskevasta paatoksenteosta). Pintakerrokset ks.



sopimuskohta 3.4. Pinnantasaus.

3. Tukimuuri (Ponttiseind)

Kiinteistdn B rakennusaikainen paivakodin tontin maamassojen tuenta toteutetaan Kiinteiston A tontille sijoittuvalla
kiinteistojen valisen rajan suuntaisella tukimuurilla, ks. Liite 3.

Tukimuurin ponttiseindn maan ylapuolinen Kiinteiston B tydmaa-aitana toimiva ylaosa leikataan pois Koonta-aseman
valmistuttua, jolloin ponttiseind tukipalkistoineen ja ankkurointeineen jaa kokonaisuudessaan nakyméattdmiin maan
alle. Ks Liitteet 6 ja 7.

Tukimuurin rasitteen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Kiinteistd B. Vastaavasti Kiinteistd B vastaa
edellda mainitusta tukimuurin ylaosan leikkaamisesta, leikkuun jalkeen tukimuuria ympardivan/sen ylapuolisen alueen
siistimisestd sekd mikali tukimuuri myéhemmin vaatisi Yllapitoa tai peruskorjausta- tai parannusta, my6s naista
kustannuksista.

Kiinteist6 A hakee tukimuurille rakennusluvan paivakodin rakennusaikaisena muutoslupana tontillaan.
Rakennusluvan hakemisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Kiinteisto B.

Kiinteistdé B vastaa tukimuurin suunnittelusta ja rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista. Mikali Kiinteiston A
rakennussuunnitelmia muita asiakirjoja, rakenteita tai rakennelmia joudutaan muuttamaan tukimuurin suunnittelusta
tai rakentamisesta johtuen Kiinteistd B korvaa myds tasta aiheutuvat kustannukset.

Kiinteistd B vastaa tukimuurin rakentamisen aiheuttamista riskeistd ja vahingoista sek& tukimuurista mahdollisesti
aiheutuvien todettujen haittojen korvaamisesta Kiinteistén A toiminnalle (esimerkiksi jos paivakotitoimija vaatisi

vuokranalennusta, kun koko piha ei olisi sen kaytéssa jne).

4. Pinnantasaus

Maanpinta Kiinteiston B rakennuksen sokkelista ja tukimuurista lahtien kallistetaan pintavesien johtamiseksi
rakennuksesta poispain Kiinteiston A tontilla. Ks. Liitteet 5 Pinnantasaus ja Liite 6 Perustusleikkaus. Jarjestelyt
pintavesien johtamiseksi pinnantasauksen keinoin muodostaa pintavedelle myds vastakaatoja ja jiireja myos
Kiinteistdn A tontille.

Kiinteistdén B rakennuksen sokkelin vierustan sorakaistasta sijoittuu n.150mm ja nurmetettava osa kaivannosta
kokonaisuudessaan n.1,2m leveydelta Kiinteiston A tontille.

Kiinteisté B vastaa kaivannon leveyden maarittdman pinta-alan osalta 50% pihan pintarakenteiden
rakennuskustannuksista Kiinteiston A tontilla. Pintarakennekerrokset maatayton paalla ks. Liite 6 Perustusleikkaus.

Kiinteistd A vastaa nurmialueen tavanomaisesta Yllapidosta ja sen kustannuksista tontillaan (ja sitd koskevasta
paatoksenteosta). Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, etté sikali kuin olemassa olleita pintarakenteet, nurmialueet,
istutukset tai vastaavat vaativat ylimaaraisid tai muutoin tavanomaisesti poikkeavia Yllapidon toimenpiteita
Kiinteistdsta B johtuvista syistd (esim. johtuen edella kohdissa 3.2 ja 3.3 kasitellyista toimenpiteistad), vastaa niista
johtuvista kustannuksista kuitenkin kokonaisuudessaan Kiinteist® B.

Edelld mainitun lisdksi osapuolet kuitenkin sopivat, ettd peruskorjauksen ja -parannuksen kustannukset rasitealueella
osapuolten valilla jakautuvat siten, ettd Kiinteiston A osuus on 50 % kustannuksista ja kiinteiston B osuus on 50 %
kustannuksista. Peruskorjauksiin ja -parannuksiin liittyen tarkoituksena on pyrkid hyvassa yhteistydssa asiassa
yksimielisyyteen, mutta viime kédessa niiden jarjestdmisesta paattaa Kiinteisté B. Paatoksenteossa on kuitenkin aina
otettava kohtuudella huomioon myds Kiinteistd A:n kohtuulliset intressit.

5. Rakennusosat

Kiinteiston B julkisivukiinnitteinen vesikaton suoja-aita ulottuu Kiinteiston A tontin puolelle. Osittain tontin A puolelle



ulottuvia rakennusosia ovat raystéskouru ja vesikaton syoksytorvet ja rannikaivot. Kts. lite 6. Perustusleikkaus
Kiinteistdé B vastaa kaikista naihin rakennusosiin liittyvista Yllapidon (sekd peruskorjausten tai -parannusten)
toimenpiteistd ja kustannuksista (ja niitd koskevasta paatdksenteosta). Ponttiseindn Kiinteiston A tontille jaavat
rakennusosat ks. kohta 3. Tukimuuri.

6. Kaukolampoputki

Kiinteistolla B on rasitteena pysyva oikeus kustannuksellaan liittyd kaukoldmpdputkeen Kiinteiston A tontilla. Putken
osa Kiinteistdon A tontilla on merkitty liitepiirustukseen 4. Kaukolampd. Tahan rasitteeseen liittyvasta rakentamista,
Yllapidosta ja peruskorjauksista (tai -parannuksista) kustannuksineen sekd mahdollisesti Kiinteistdlle A asiasta
aiheutuvista kustannuksista vastaa Kiinteisté B. Tampereen Sahkolaitos Oy on hyvaksynyt Kiinteiston B
kaukoldmpoésuunnitelman 17.08.2022. Kiinteist6 B hankkii Tampereen S&hkdlaitos Oy:n hyvéksyman
kaukolampdurakoitsijan.

4. YHTEISJIARJESTELYN PERUSTAMINEN

Tama sopimus liitteineen muodostaa yhteisjarjestelysuunnitelman.

Taman sopimuksen mukaiset yhteisjarjestelyt ovat tarpeen Kkiinteistdille sijoitettavien rakenteiden, teknisten
ratkaisujen, toimintojen seka kulku- ja ajoyhteyksien toteuttamiseksi ja jarjestamiseksi yhtend kokonaisuutena
kiinteistorajoista riippumatta.

Taman yhteisjarjestelysopimuksen mukaisista rasitteista ja niiden perustamisesta ei suoriteta korvauksia puolin eika
toisin. Osapuolet vastaavat kuitenkin rasitealueiden vyllapitoon kohdistuvista kayttd-, korjaus- ja muista
kustannuksista sopimuskohdassa 3. (Rasitteet) esitetyn mukaisesti.

Sopimuksen osapuolila on toisia osapuolia enempda kuulematta oikeus hakea ja saada tama
yhteisjarjestelysopimus kirjatuksi. Kiinteisté A ja Kiinteistd B vastaavat talléin puoliksi naista kirjaamiskustannuksista.

5. VASTUU VAHINGOISTA

Osapuolet sitoutuvat toimimaan huolellisesti ja oikea-aikaisesti omistamansa ja/tai hallitsemansa alueen,
rakennuksen, rakenteen, tilan, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden kulloinkin vaatimien hoito- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettéd tdman yhteisjarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kaytt6 ei
aiheuta vahinkoa toisella kiinteistolla sijaitsevalle omaisuudelle tai toiminnalle.

Mikali tonteille rakennettavan liittyman rakentamisesta tms. aiheutuu katualueen rakenteille tai katualueella oleville
johdoille tai putkille vahinkoa, vastaa vahingon aiheuttaneen tontin haltija vahingosta aiheutuneista valittémista
kustannuksista. Ennen liittyman rakentamista oltava yhteydessa katutilavalvontaan.

Tassad sopimuksessa sovitun rasitteen rakentamisen tai Yllapidon (tai peruskorjauksen tai -parannuksen)
toimenpiteisiin (tai muihin vastaaviin toimenpiteisiin) toisen osapuolen kiinteistolla ryhtyvad osapuoli on velvollinen
sopimaan hyvissa ajoin etukateen mainituista toista rasitetun kiinteiston haltijan kanssa. Mainitut tyét on suoritettava
kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman vahan vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu kiinteisté on
velvollinen korvaamaan kaikki mainituista tdistd mahdollisesti aiheutuneet rasitetulle kiinteistolle tai sen haltijalle (tai
muulle kayttajalle) aiheutuneet vahingot ja haitat seka korjattava rakentamisesta tai muusta tyosta aiheutuneet jaljet
ja ennallistettava alue. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ennallistaminen sisaltdd pintarakenteiden, nurmikoiden,
istutusten ja muiden vastaavien palauttamisen entista vastaavaan kuntoon ja vihertdiden osalta myds aina kasvuun
I&hddn varmistamisen.

Tampereen kaupunki on tdssd sopimuksessa osapuolena vain ja ainoastaan maanomistajan ominaisuudessa eika

muilta osin vastaa mistdan tdman sopimuksen tarkoittamista tai tédstd sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista,
haitoista, vahingoista, eika kustannuksista.

6. OIKEUKSIEN MUUTTAMINEN JA POISTAMINEN

Mikali viranomaiset vaativat yhteisjarjestelysopimukseen tarkennuksia, osapuolet sitoutuvat sopimaan niista



viipymatta keskenaan, jotta yhteisjarjestelysopimus saadaan kirjattua.

Taman sopimuksen yhteisjarjestelyt ovat pysyvia, eika niitd voida muuttaa kuin osapuolten yhteisesti sopimalla
tavalla.

7. KINTEISTOJEN HALLINTAOIKEUDEN EDELLEEN LUOVUTUS

Mikali hallintaoikeus Kiinteistoon A tai Kiinteistoon B luovutetaan tai muutoin siirtyy, se osapuoli, jonka oikeus siirtyy,
sitoutuu siirtdmaan tdman sopimuksen luovutuksen- tai siirronsaajalle tai huolehtimaan siita, ettd luovutuksen- tai
siirronsaaja muutoin sitoutuu tahan sopimukseen kirjattuihin ehtoihin ja periaatteisiin luovutuksen tai siirron kohdetta
koskevalta osalta.

8. RIITAISUUKSIEN RATKAISU

Tasta yhteisjarjestelysopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse. Mikali
neuvotteluteitse ei paastd yksimielisyyteen, tastd yhteisjarjestelysopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan
ensimmaisena asteena Pirkanmaan karajaoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee osapuolia sitovaksi, kun kaikki osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja Tampereen kaupunki on
paatoksellaan hyvaksynyt taman Sopimuksen ja paatds on saanut lainvoiman.

10. SOPIMUSKAPPALEET

Tata yhteisjarjestelysopimusta on tehty viisi samasanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kirjaamista
varten.

Tampereella ........... 2022

Kiinteiston 837—109-969-1
omistaja Tampereen kaupunki

Kiinteiston 837—109-969—1 maanvuokralainen
Kiinteistd Oy Tampereen Tampellan Esplanadi 16

Kimmo Alaharju Tuomas Fonselius
toimitusjohtaja hallituksen puheenjohtaja

Kiinteistén 837-109-969-2
omistaja Tampereen kaupunki

Kiinteistén 837-109-969-2
maanvuokralainen Ranta-Tampellan Putkikerays Oy




LITTEET

Liitepiirustukset 7kpl
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